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0. Ausgangslage 
Um eine bessere, zeitgemäßere Ausnutzung der tiefen Parzellen sicher zu stellen, sollen die Baufenster des gül-
tigen PAP vergrößert werden. 

Es handelt sich hierbei um eine punktuelle Modifikation des PAP (réf. 3809 genehmigt am 27.09.1969), die keine 
Auswirkungen auf die Philosophie der Gesamtkonzeption hat.

Die punktuelle Modifikation bezieht sich auf die Parzellen 1777/4656, 1777/4657, 1777/4653 und 1777/4764 
(Commune d‘Erpeldange-sur-Sûre, section B d‘Erpeldange). Die Parzellen haben eine Größe von etwa 22,91 Ar. 

Als Plangrundlage der Modifikation dienen ein aktuelles Mesurage (N°864) und Levé topographique. Auf dieser 
Basis werden vier Lots eingezeichnet. Im Rahmen der Modifikation wird die bestehenden Parzelle 1777/4764 in 
zwei Lots aufgeteilt. 

Abb.1: Katasterplan des Plangebietes 

Quelle: geoportail.lu – ACT 2018

Hinsichtlich der Dokumente des genehmigten PAP bezieht sich die Anpassung auf folgende Inhalte: 

Dossier Anpassungen 
Partie graphique / projet de lotissement Anpassung der Baufenster

Der vorliegende Rapport Justificatif führt in den jeweiligen Kapiteln die geänderten Inhalte auf.

Alle hier nicht aufgeführten Inhalte des genehmigten PAP bleiben von der vorliegenden Modifikation unberührt.

Die Modifikation beinhaltet keine eigenständige partie écrite, sodass der geltende PAG respektive der geltende 
PAP „quartier existant“  Anwendung finden.

map.geoportail.lu
Le géoportail national du Grand-Duché du Luxembourg

Echelle approximative 1:1000www.geoportail.lu est un portail d'accès aux informations géolocalisées, données et services qui sont mis à disposition par les
administrations publiques luxembourgeoises. Responsabilité: Malgré la grande attention qu’elles portent à la justesse des
informations diffusées sur ce site, les autorités ne peuvent endosser aucune responsabilité quant à la fidélité, à l’exactitude, à
l’actualité, à la fiabilité et à l’intégralité de ces informations. Information dépourvue de foi publique.
Droits d'auteur: Administration du Cadastre et de la Topographie. http://g-o.lu/copyright

http://g-o.lu/3/SI2Z
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Abb.2: Graphische Darstellung des genehmigten PAP

Quelle: AC Erpeldange-sur-Sûre 1969
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1. Auszug aus dem geltenden Plan d‘aménagement général (PAG) 
Art. 2.(1). un extrait du plan d’aménagement général en vigueur, y compris la partie écrite de la ou des zones concernées, 

et le schéma directeur élaboré au niveau de l’étude préparatoire

Die betroffene Fläche der Modifikation befindet sich im derzeit gültigen PAG der Gemeinde Erpeldange-sur-Sûre 
in einer Zone mixte villageoise. Der genehmigte PAP bzw. Einteilungsplan wurde aufrecht erhalten. 

Für die Fläche ist kein Schéma Directeur vorhanden. 

Quelle: AC Erpeldange-sur-Sûre, TR-Engineering, planet+ 2018

Abb.3: Auszug aus dem aktuellen PAG der Gemeinde Erpeldange-sur-Sûre
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ZONES OU ESPACES DÉFINIS EN EXÉCUTION DE DISPOSITIONS LÉGALES  ET RÉGLEMENTAIRES 
SPÉCIFIQUES RELATIVES:

Courbe de niveau

ZONES URBANISÉES OU DESTINÉES À ÊTRE URBANISÉES

Cours d'eau et plans d'eau

Limite communale

Zone de sport et de loisirs REC

I

Plan d'aménagement particulier approuvé

couloir pour projets de canalisation pour eaux usées

couloir pour projets de rétention et d'écoulement des eaux pluviales

Couloirs et espaces réservés 

C

couloir pour projets routiers ou ferroviaires

zone mixte urbaineMIX-u

Zone commerciale  

Zone spéciale 

COM

SPEC

zone d'activités économiques communale type 1 ECO-c1

Bâtiment existant

Zone de gares ferroviaires et routières GARE

activités de plein air
REC 1 activités de camping

Remarque importante :

* Les zones forestières sont indiquées sur base de l'OBS 1999 actualisée sur base de l'orthophoto 2013
La délimitation des zones forestières à l'écart des zones d'agglomérations est indicative et doit faire, le cas échéant, l'objet d'un examen sur le terrain.

Source : Administration Gestion de l'Eau, crue extrême, 2013

FOND DE PLAN

PROJET D'AMENAGEMENT GENERAL

zone d'activités économiques régionale type 2ECO-r2

(à titre indicatif et non exhaustif)

ELEMENTS COMPLEMENTAIRES

LU 0001006 vallées de la Sûre, de la wiltz
LU 0001051 Wark - Niederfeulen -Warken

(Zones Natura 2000 - Directive Habitats, Ministère du Développement durable et des Infrastructures, 2012)
Réseau Natura 2000 - zone "Habitats"

Réserve naturelle

Zone de protection spéciale "oiseaux"
LU 0002013 région Kiischpelt 

RN RF 03 Scharflay

servitude "urbanisation" - visibilitéV

servitude "urbanisation" - tamponT

servitude "urbanisation" - biotope B

servitude "urbanisation" - CorridorCo

servitude "urbanisation" - coulée verteCv
servitude "urbanisation" - interfaceIn

Délimitation du degré d'utilisation du sol

surfaces pour mesures CEF (art.20 / loi modifiée du 19.01.2004)

Biotopes -> art.14 et / ou  art.17 (loi modifiée du 19.01.2004)

Vestiges archéologiques
Source : Centre National de recherche archéologique, 2014

(Ministère du Développement durable et des Infrastructures,  septembre 2015)

(Ministère du Développement durable et des Infrastructures,  septembre 2016)

350

construction protégée

petit patrimoine protégé

(à titre indicatif et non exhaustif)
Zones soumises aux dispositions de l'art. 17 et / ou art. 20 (loi modifiée du 19.01.2004)

Piste cyclable existante

Piste cyclable projetée

mur protégé

PC16 itinéraire cyclable de la Moyenne Sûre

PC33 antenne de Erpeldange
PC34 axe central Nordstad

à la création d'une grande voirie de communication et d'un fonds de route
(zone non aedificandi B7, 25m / échangeurs 15m)

à la protection et à la gestion de l'eau

(Source : Komobile, août 2015)

Tronçon PC33 antenne de Erpeldange

servitude "urbanisation" - cours d'eauCe

Réseau cyclable national

PCN © ORIGINE CADASTRE: DROITS RESERVES A L'ETAT DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG (2016)
COPIE ET REPRODUCTION INTERDITE
BD-L-TC © ORIGINE CADASTRE: DROITS RESERVES A L'ETAT DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG (2008)
COPIE ET REPRODUCTION INTERDITE
OBS 1999 © ORIGINE MINISTERE DE L'ENVIRONNEMENT: DROITS RESERVES A L'ETAT DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG (2002)
COPIE ET REPRODUCTION INTERDITE
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MAITRE D'OUVRAGE:

DATE

21/09/20120

IND.

OBJET:

PROJET:

MODIFICATIONS

HXN CXW

ECHELLE : FICHIER :

DESSINE

INITIALE VISA

ADMINISTRATION COMMUNALE D' ERPELDANGE - SUR - SÛRE
GRAND - DUCHE DE LUXEMBOURG

CONTROLE

INITIALE VISA

VALIDE

CxP

INITIALE VISA

LOCALITE D' ERPELDANGE - SUR - SÛRE

E-Mail: e-mail@tr-engineering.lu

86-88,rue de l'Égalité
L-1456  LUXEMBOURG

Ingénieurs-conseils

e-mail: mail@planetplus.lu
www planetplus.lu

Accord du conseil communal

Avis de la Commission d'Aménagement

Avis du ministre de l'Environnement

Vote du conseil communal

Approbation du ministre de l'Intérieur

Approbation du ministre de l'Environnement

Ref. : 

N

J 25/11/2016 HXN CxPMxC Mise à jour suite aux réunions des 17 et 23 novembre 2016 

K 21/12/2016 HXN CxPMxC Mise à jour suite à la réunion du 14.12.2016 avec MDDI 

15/05/2017

15/09/2017

08/08/2017

14/12/2017

23/08/2018

L 24/10/2017 HXN CxPMxC Mise à jour 

M 13/11/2017 HXN CxPMxC Suite réunion MDDI du 7.11.2017

N 26/09/2018 HXN CxPMxC Suivant décision M.I. du 23 août 2018
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Zone agricole

REC 2

Zones d'activités

350

Zone d'habitation 
zone d'habitation 1

Zones mixtes 

zone mixte villageoise

zone mixte rurale

Zone de bâtiments et équipements publics 

Zone de jardins familiaux 

HAB-1

MIX-v

MIX-r

BEP

JAR

ZONES DESTINÉES À RESTER LIBRES 

Représentation schématique du degré d'utilisation du sol pour les zones soumises à un
plan d'aménagement particulier "nouveau quartier" :

AGR

Zone forestière *FOR

Zone de verdureVERD

Dénomination de la ou des zones

COS

CSS

CUS

DL
max.
min.

max.
min.

max.
min.

max.

Limite parcellaire

ZONES SUPERPOSÉES

Zone soumise à un plan d'aménagement particulier "nouveau quartier" 

Zone  d'aménagement différé 

Zone de servitude "urbanisation" 

Secteurs et éléments protégés d'intérêt communal 

à la protection de la nature et des ressources naturelles

secteur protégé de type "environnement construit"

zone inondable

ZONES OU ESPACES DÉFINIS EN EXÉCUTION DE DISPOSITIONS LÉGALES  ET RÉGLEMENTAIRES 
SPÉCIFIQUES RELATIVES:

Courbe de niveau

ZONES URBANISÉES OU DESTINÉES À ÊTRE URBANISÉES

Cours d'eau et plans d'eau

Limite communale

Zone de sport et de loisirs REC

I

Plan d'aménagement particulier approuvé

couloir pour projets de canalisation pour eaux usées

couloir pour projets de rétention et d'écoulement des eaux pluviales

Couloirs et espaces réservés 

C

couloir pour projets routiers ou ferroviaires

zone mixte urbaineMIX-u

Zone commerciale  

Zone spéciale 

COM

SPEC

zone d'activités économiques communale type 1 ECO-c1

Bâtiment existant

Zone de gares ferroviaires et routières GARE

activités de plein air
REC 1 activités de camping

Remarque importante :

* Les zones forestières sont indiquées sur base de l'OBS 1999 actualisée sur base de l'orthophoto 2013
La délimitation des zones forestières à l'écart des zones d'agglomérations est indicative et doit faire, le cas échéant, l'objet d'un examen sur le terrain.

Source : Administration Gestion de l'Eau, crue extrême, 2013

FOND DE PLAN

PROJET D'AMENAGEMENT GENERAL

zone d'activités économiques régionale type 2ECO-r2

(à titre indicatif et non exhaustif)

ELEMENTS COMPLEMENTAIRES

LU 0001006 vallées de la Sûre, de la wiltz
LU 0001051 Wark - Niederfeulen -Warken

(Zones Natura 2000 - Directive Habitats, Ministère du Développement durable et des Infrastructures, 2012)
Réseau Natura 2000 - zone "Habitats"

Réserve naturelle

Zone de protection spéciale "oiseaux"
LU 0002013 région Kiischpelt 

RN RF 03 Scharflay

servitude "urbanisation" - visibilitéV

servitude "urbanisation" - tamponT

servitude "urbanisation" - biotope B

servitude "urbanisation" - CorridorCo

servitude "urbanisation" - coulée verteCv
servitude "urbanisation" - interfaceIn

Délimitation du degré d'utilisation du sol

surfaces pour mesures CEF (art.20 / loi modifiée du 19.01.2004)

Biotopes -> art.14 et / ou  art.17 (loi modifiée du 19.01.2004)

Vestiges archéologiques
Source : Centre National de recherche archéologique, 2014

(Ministère du Développement durable et des Infrastructures,  septembre 2015)

(Ministère du Développement durable et des Infrastructures,  septembre 2016)

350

construction protégée

petit patrimoine protégé

(à titre indicatif et non exhaustif)
Zones soumises aux dispositions de l'art. 17 et / ou art. 20 (loi modifiée du 19.01.2004)

Piste cyclable existante

Piste cyclable projetée

mur protégé

PC16 itinéraire cyclable de la Moyenne Sûre

PC33 antenne de Erpeldange
PC34 axe central Nordstad

à la création d'une grande voirie de communication et d'un fonds de route
(zone non aedificandi B7, 25m / échangeurs 15m)

à la protection et à la gestion de l'eau

(Source : Komobile, août 2015)

Tronçon PC33 antenne de Erpeldange

servitude "urbanisation" - cours d'eauCe

Réseau cyclable national

PCN © ORIGINE CADASTRE: DROITS RESERVES A L'ETAT DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG (2016)
COPIE ET REPRODUCTION INTERDITE
BD-L-TC © ORIGINE CADASTRE: DROITS RESERVES A L'ETAT DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG (2008)
COPIE ET REPRODUCTION INTERDITE
OBS 1999 © ORIGINE MINISTERE DE L'ENVIRONNEMENT: DROITS RESERVES A L'ETAT DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG (2002)
COPIE ET REPRODUCTION INTERDITE

PROJET D'AMENAGEMENT GENERAL

PLAN D'AMENAGEMENT GENERAL

MAITRE D'OUVRAGE:

DATE

21/09/20120

IND.

OBJET:

PROJET:

MODIFICATIONS

HXN CXW

ECHELLE : FICHIER :

DESSINE

INITIALE VISA

ADMINISTRATION COMMUNALE D' ERPELDANGE - SUR - SÛRE
GRAND - DUCHE DE LUXEMBOURG

CONTROLE

INITIALE VISA

VALIDE

CxP

INITIALE VISA

LOCALITE D' ERPELDANGE - SUR - SÛRE

E-Mail: e-mail@tr-engineering.lu

86-88,rue de l'Égalité
L-1456  LUXEMBOURG

Ingénieurs-conseils

e-mail: mail@planetplus.lu
www planetplus.lu

Accord du conseil communal

Avis de la Commission d'Aménagement

Avis du ministre de l'Environnement

Vote du conseil communal

Approbation du ministre de l'Intérieur

Approbation du ministre de l'Environnement

Ref. : 

N

J 25/11/2016 HXN CxPMxC Mise à jour suite aux réunions des 17 et 23 novembre 2016 

K 21/12/2016 HXN CxPMxC Mise à jour suite à la réunion du 14.12.2016 avec MDDI 

15/05/2017

15/09/2017

08/08/2017

14/12/2017

23/08/2018

L 24/10/2017 HXN CxPMxC Mise à jour 

M 13/11/2017 HXN CxPMxC Suite réunion MDDI du 7.11.2017

N 26/09/2018 HXN CxPMxC Suivant décision M.I. du 23 août 2018
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7 Commune d’Erpeldange-sur-Sûre

Modification ponctuelle - PAP « Rue Porte des Ardennes » à Erpeldange – rapport justificatif

Folgende städtebauliche Regeln gelten nach dem PAP „quartier existant“ Gemeinde Erpeldange-sur-Sûre:

Tab.1: Règles spécifiques applicables au plan d’aménagement particulier « quartier existant – espace 
villageois » - [QE_EV]

Art. PAP QE PAP « quartier existant – espace villageois » - [QE_EV]

art. 18 Nombre d’unités de logement Le nombre d’unités de logement est limité à 4 (quatre) par bâtiment, à 
l’exception de la Porte des Ardennes à Erpeldange-sur-Sûre où il est admis 
jusqu’à 8 (huit) unités de logement par bâtiment.

art. 20a Niveaux Le nombre de niveaux pleins est limité à 2 (deux).

Les combles peuvent être aménagés sur maximum 1 (un) niveau et à 
concurrence d’une surface construite brute inférieure ou égale à 80% de 
la surface construite brute du dernier niveau plein.

art. 20b Hauteur des constructions La hauteur maximale à la corniche ou à l’acrotère est limitée à 7m00.

La hauteur maximale au faîte est limitée à 12m50.

Pour les bâtiments érigés le long de la Porte des Ardennes, les hauteurs 
des constructions sont fixées comme suit :

– La hauteur maximale à la corniche ou à l’acrotère est limitée à 8m50

– La hauteur maximale au faîte est fixée à 14m

art. 20c Profondeur des constructions La profondeur des constructions est limitée à 13m au maximum.

Pour autant que les reculs réglementaires sur les limites de propriété 
soient respectés, une augmentation de la profondeur maximale est admi-
se sur au maximum un niveau hors sol sous réserve qu’il soit en contact 
direct avec le sol et sans toutefois dépasser une profondeur totale de 16m.
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PAP " QUARTIER EXISTANT"

PLAN D'AMENAGEMENT GENERAL

MAITRE D'OUVRAGE:

DATE

07/02/20170

IND.

OBJET:

PROJET:

MODIFICATIONS

HXN MxC

ECHELLE : FICHIER :

DESSINE

INITIALE VISA

ADMINISTRATION COMMUNALE D' ERPELDANGE - SUR - SÛRE
GRAND - DUCHE DE LUXEMBOURG

CONTROLE

INITIALE VISA

VALIDE

CxP

INITIALE VISA

LOCALITE D' ERPELDANGE - SUR - SÛRE

E-Mail: e-mail@tr-engineering.lu

86-88,rue de l'Égalité
L-1456  LUXEMBOURG

Ingénieurs-conseils

e-mail: mail@planetplus.lu
www planetplus.lu

B

A

B

C

D

E

20/11/2017 HXN MxC CxP Modifications suite procédure 

26/09/2018 HXN MxC CxP Modifications suivant décision M.I. du 23 août 2018

Abb.4: Auszug aus dem aktuellen PAP „Quartier existant“ der Gemeinde Erpeldange-sur-Sûre
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Zone soumise à un plan d'aménagement particulier "nouveau quartier" 

Zone  d'aménagement différé 

PAP QE - ER  sur fonds classés au PAG en "zone d'habitation 1"ERh
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PAP QE - PAP dûment approuvé

Secteur protégé de type "environnement construit"

Zentrale Achse Nordstad (ZAN) 

PAP QE - espace résidentiel (ER)

PAP QE - ER  sur fonds classés au PAG en "zone de jardins familiaux"

PAP QE - espace villageois (EV)

PAP QE - EV  sur fonds classés au PAG en "zone mixte villageoise"

PAP QE - EV  sur fonds classés au PAG en "zone mixte rurale"

PAP QE - EV  sur fonds classés au PAG en "zone d'habitation 1"

PAP QE - EV  sur fonds classés au PAG en "zone de jardins familiaux"

PAP QE - zone d'activités économiques, commerciales et spéciales (ECO)

PAP QE - ECO  sur fonds classés au PAG en "zone d'activités économiques"

PAP QE - ECO  sur fonds classés au PAG en "zone commerciale"

PAP QE - ECO  sur fonds classés au PAG en "zone spéciale"

PAP QE - zone d'équipements (E) 

PAP QE - E  sur fonds classés au PAG en "zone de bâtiments et d'équipements publics"

PAP QE - E  sur fonds classés au PAG en "zone de gares ferroviaires et routières"

PAP QE - loisirs (R)

PAP QE - R  sur fonds classés au PAG en "zone de sport et loisirs de type [REC-1]"

PAP QE - R  sur fonds classés au PAG en "zone de sport et loisirs de type [REC-2]"
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N° PAP
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2. Synthese der städtebaulichen Dichtewerte
Art. 2.(2). un tableau récapitulatif qui reprend pour chaque lot ou parcelle les valeurs maximas et, le cas échéant, les 

valeurs minimas relatives à la surface construite brute, l’emprise au sol, la surface pouvant être scellée et le nombre de lo-
gements y admis. Ce tableau est complété, pour chaque ensemble de fonds couverts par un même degré d’utilisation du sol 

tel que fixé dans le plan d’aménagement général, les coefficients relatifs au degré d’utilisation du sol résultant des valeurs 
précitées. Le tableau récapitulatif précité qui figure à l’annexe I fait partie intégrante du présent règlement.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Rechnung zu den städtebaulichen Dichtewerten pro Lot. 

Tab.2:  Flächenübersicht PAP

LOT
surface à bâtir 
nette (surface 

du lot)

nombre de loge-
ments

surface construite 
brute (m2)

surface d‘emprise au 
sol (m2)

surface de 
sol scellée 

(m2)

min max min max min max max
Lot 1 4,01 ar 1-u 1-u 0 393 0 145 241
Lot 2 5,39 ar 1-u 1-u 0 358 0 156 323
Lot 3 5,02 ar 1-u 8-c 0 562 0 204 301
Lot 4 8,49 ar - - - - - - -
Total 22,91 ar 3-u 10-u 0 1313 0 505 865

Tab.3:  Aufteilung der privaten und öffentlichen Flächen 
Fläche Anteil

Privat ~ 2.291 m2 100%
Öffentlich ~ 0 m2 0 %
TOTAL ~ 2.291 m2 100%
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3. Begründung der Planung - Anpassungen der Partie graphique 
des PAP

Art. 2.(3). un descriptif du concept urbanistique

 

Die nachfolgende Abbildung zeigt die bestehende und geplante Situation mit den Anpassungen: 

Abb.5: Partie graphique genehmigter PAP mit entsprechenden Anpassungen 
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Quelle: pact s.à r.l 2019

Abb.6: Partie graphique der Modifikation des PAP

Quelle: AC Erpeldange-sur-Sûre 
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4. Veranschaulichung der Planung 
Art. 2.(4). une illustration du projet comportant :

a) l’implantation des constructions représentant le volume maximal admissible ; 
b) l’aménagement des espaces publics ; 

c) l’aménagement des espaces verts privés, le cas échéant, et 
d) le contexte environnant

4.1. Implantierung der Gebäude mit Darstellung maximaler Baukubaturen

Die beiden Baufenster, die zur Rue Laduno ausgerichtet sind, verringern den vorderen Abstand (alignement de 
construction) von 7,50m auf 6,0m. Der seitliche Abstand von 3,0m zur PAP-Grenze und 2,0m zum inneren Privat-
weg bleibt bestehen. Aus den vorgegebenen seitlichen Abständen ergibt sich die maximale Breite der Baufenster. 
Im Rahmen der Modifikation wird die Tiefe der Baufenster von 10,0m auf 16,0m im Erdgeschoss vergrößert, 
sodass die tiefen Parzellen besser ausgenutzt werden können. Das zweite Vollgeschoss kann eine maximale Tiefe 
von 13m aufweisen. Ein mögliches Staffel- oder Dachgeschoss darf maximal 80% der Bruttogeschossfläche des 
letzten Vollgeschosses betragen. Die Ausrichtung ist identisch zur Philosophie des genehmigten PAP. Für Lot 1 ist 
ein Flachdach geplant. Für Lot 2 ist sowohl ein Flachdach, als auch ein Satteldach zulässig. Aufgrund der Lage von 
Lot 2 in der Überschwemmungszone ist nach Rücksprache mit dem Wasserwirtschaftsamt kein Kellergeschoss 
möglich. 

Lot 4 entspricht dem bestehenden Gebäude, welches rezent neu gebaut wurde und als Mehrfamilienhaus genutzt 
wird. Es besteht die Möglichkeit, auf Lot 3 ein weiteres Mehrfamilienhaus anzubauen. Auch Lot 3 kann eine Tiefe 
von maximal 16m im Erdgeschoss und 13m im zweiten Vollgeschoss realisieren. Das Dachgeschoss darf wieder-
um nur 80% der Fläche des letzten Vollgeschosses betragen. Eine Garagenzufahrt kann im Erdgeschoss in einem 
Abstand von 6m zur Nationalstraße realisiert werden. 

Coupe A-A‘ 

Abb.7: Schnitte der geplanten Bebauung 

Coupe B-B‘ 
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4.2. Gestaltung der öffentlichen Räume

Öffentliche Räume sind von der punktuellen Modifikation nicht betroffen. 

4.3. Gestaltung der privaten Grünflächen

Die punktuelle Modifikation hat keinen Einfluss auf die Gestaltung der privaten Grünflächen. Die geplanten Maß-
nahmen aus dem genehmigten PAP bleiben unverändert. 

4.4. Umgebender Kontext

Die punktuelle Modifikation hat keinen Einfluss auf die Gestaltung der Umgebung.


